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1) Storm op komst?
2) Rustiger vaarwater:

Ontwikkelen voor 55+ers?

De woningmarkt:
storm op komst?
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Indexcijfer, 2012=100
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Aantal verkochte nieuwbouwwoningen
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Aantal verkochte nieuwbouwwoningen naar stedelijk
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Nieuwbouwvraag volgens WoON 2021 onderzoek
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Nieuwbouwvraag volgens WoON 2021 onderzoek

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

-5%

-10%

-15%

Centrum-stedédijk BUiten-centrum

m Koop eengezns

m Huur eengezins

Groen-steddijk Do rps

Huur appartement Koop app artement

Landelijk wonen

Woning

Bouwers




12-09-2022

Gemiddelde verkooptijd ‘dure’ nieuwbouwwoning (in dagen)
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Marieke (30) loopt extra stage om s —_

maar in haar studentenkamer te
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Langer stagelopen zodat je langer ingeschreven staat als student, en je .
langer in je studentenkamer kunt blijven wonen? Het is de reden dat de WOnlng
Utrechtse Marieke* (30) voorlopig nog een woning heeft. Bouwers
€ 450.000
€ 400.000
€ 350.000
€ 300.000
€ 250.000
€ 200.000
€150.000
G383563350088306858800883000605003830883065G650883088380
T T T Iy
SRRRARRIRQRRRRFRRRRRRRRR]IRRVRR’RRRRRRRRRgggg~cssr
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Thermometer (indexjaar =1990)
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Hoge energieprijzen: duurdere Nieuwbouwwoning heeft (veel)
pbouwmaterialen lagere energierekening

Extreme inflatie i.c.m. veel hogere Inflatie: hypotheekschuld
(hypotheek) rente ‘verdampt’

Woningbeleid rommeltje, daling Nieuwbouw aantrekkelijk geprijst
vergunningen/verkopen

Mismatch vraag/aanbod (door Economie banenmotor, inkomens
beleid binnenstedelijk) in lift, hoge immigratie + tekort

Focus op een recessie robuuste’ doelgroep?

Bouwers
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Rustigere vaarwater?
Ontwikkelen voor
o5+ers
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Van ‘groene’ naar ‘grijze’
samenleving
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e Grijze druk (De verhouding tussen het aantal personenvan 65 jaar of ouder en het aantal personenvan 20 tot 65 jaar)

Woning
BRON: GBS Bouwers
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2002 Aandeel 65+ 2042
B 3% tor 38%
B 5% tor 31%
19% tor 25%
13% ot 19% .
6% tot 13% Womng
Bouwers
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Leeftijd huishouden
55 tot 64 jaar 65 tot 74 joar 75 tot 84 jaar 85+
m Oppenviakte woning > 120 m2 m Oppenviakte woning 90 tot 120 m2

Oppernviakte woning 70 tot 90 m2 m Opp ernviakte woning < 70 m2
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Aandeel 55+ kopers op de markt voor bestaande koopwoningen
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Aandeel 55-65 jarigen kopers - Acndeel 65+ kopers
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Die in WoON-onderzoek aangegeven snel te willen verhuizen

" (3%) _

55 tot 65 jaar (5%)

o
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m Gezondheidsredenen mHuidige woning Huidige woonomg eving Dichterbijfamilie mFinancielereden mOverig
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Wie zijn de respondenten?
Empty nesters

Samenwonend, geen kinderen
Samenwonend met kinderen
Alleenstaande empty nester

Alleenstaand, geen kinderen

Alleenstaande ouder

o

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000

Woning
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Vooral 55-75 jaar met midden en hoge inkomens
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50 jaar gust e jaar Jaar Jest sy Minder dan €1.500 €1.500- €2.500 = €2.500- €3.500
= €3.500- €4.500 = Meer dan €4.500
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Afstand tot Grootte Gemeenschappelijke Gemeenschappe

Afbeelding %verhuizen Prijs Contact met buren voorzieningen Woningtype tuin/balkon binnenruimte e buitenruimte
125 weinig contact 15 minuten 2-onder-1-kap groot Aanwezig kijktuin

100 veel contact <5 minuten 2-onder-1-kap groot Aanwezig doe-tuin

75 veel contact <5 minuten Kleinschalig appartementencomplex |groot Niet aanwezig kijktuin

75 weinig contact <5 minuten Rijwoning klein Aanwezig doe-tuin
100 weinig contact <5 minuten Rijwoning groot Niet aanwezig kijktuin

75 weinig contact 15 minuten Kleinschalig appartementencomplex  |groot Niet aanwezig doe-tuin
100 veel contact 15 minuten Grootschalig appartementencomplex klein Niet aanwezig doe-tuin

75 veel contact 15 minuten Rijwoning klein Aanwezig kijktuin
125 weinig contact <5 minuten Grootschalig appartementencomplex klein Niet aanwezig kijktuin
125 veel contact <5 minuten Kleinschalig appartementencomplex  klein Aanwezig doe-tuin
125 veel contact 15 minuten Rijwoning groot Niet aanwezig doe-tuin

75 veel contact 15 minuten Grootschalig appart: ntencomplex groot Aanwezig kijktuin

75 weinig contact 15 minuten 2-onder-1-kap klein Niet aanwezig doe-tuin

75 veel contact <5 minuten 2-onder-1-kap klein Niet aanwezig kijktuin

75 weinig contact <5 minuten Grootschalig appartementencomplex groot Aanwezig doe-tuin
100 weinig contact 15 minuten Kleinschalig appartementencomplex  klein Aanwezig kijktuin

-~
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13 Het populairste woonbeeld: 59% van de woningzoekende
55-75ers zou hier graag een woning kopen

Prijs € 300.000
Vierkante meters 125
met de g hap Weinig contact

f: d tot voorziening 15 minuten reistijd
Woningtype Half-vrijstaand
Grootte tuin/balkon Groot
G happelijke gsruimte Aanwezig
Type buitenrvimte Om naar te kijken

6,86

Rapportcijfer

Woning
Bouwers

5 Het op één na populairste woonbeeld: 54% van de
woningzoekende 55-75ers zou hier graag een woning kopen

Prijs € 300.000
Vierkante meters 75
met de g hap Veel contact
Afstand tot voorzieningen Binnen 5 minuten reistijd
lei -
Woni Klein appartementen:

complex (< 30 woningen)

Grootte tuin/balkon

Groot

G h lijke

Niet canwezig

Type buitenruimte

Om naar te kijken

6,41

Rapportcijfer

Woning
Bouwers
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16 Het op één na minst populairste woonbeeld: 23% van de
woningzoekende 55-75ers zou hier graag een woning kopen

Prijs € 600.000
Vierkante meters 75
met de g hap Veel contact
f: d tot voorzi: g Binnen 5 minuten reistijd
Woningtype Half-vrijstaand

Grootte tuin/balkon

Klein

G happelijke ingsruim

Niet aanwezig

Type buitenruimte

Om naar te kijken

95,15

Rapportcijfer

Woning
Bouwers

2 Het minst populairste woonbeeld: 13% van de woningzoekende
55-75ers zou hier graag een woning kopen

Prijs € 600.000
Vierkante meters 100
C metde h Weinig contact

15 minuten reistijd

Klein appartementen-

Woningtype complex (< 30 woningen)
Grootte tuin/balkon Klein

Gi happelijke gsruimte Aanwezig

Type buitenruimte Om naar te kijken

4,72

Rapportcijfer

BRON | RIGO.

Woning
Bouwers
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Score verschillende elementen
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https://woonwensen-senioren.nl

Filters
Prijs x1000 Vierkante meters
400 X 125 % Rapportcijfer maken
Constant 12,383
Tussen €250 en €1000 Tussen 50 m2 en 150 m2 Prijs (x1000) -10,44
Woningtype Vierkante meter 2,44
(Groot plex (>30
[ Klein plex (<30 woni ] Woningtype Rij-hoekwoning 1,04
( Rihoswonng ] Groctte fuin/balkon Groot 087
[ Twee-onder-een-kapwoning ]
Gemeenschappelijke binnenruimte Aanwezig 0,53
Grootte tuin/balkon
_ Afstand tot voorzieningen Binnen 5 minuten reistijd 0,24
( Klein )
Contact met de woongemeenschap Veel contact 0,06

Gemeenschappelijke ontmoetingsruimte

Afwezig

Afstand tot voorzieningen

7.1

Contact met de woongemeenschap Rapportcijfer

15 minuten reistijd

Woning

Weinig contact ] / B O U We rS
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https://woonwensen-senioren.nl/

Aandachtspunten
Provinciaal Bod

12-09-2022

Woning:z
Bouwers

Provinciaal bod. Let op!

1) Harde Plancapaciteit is niet overal hard

2) Zachte plancapaciteit is soms nog niet eens een
Raadsbesluit over genomen

3) Uitvraag die nu door Provincies gedaan wordt, is ambtelijke
vitvraag. Niet (altijd) door de Gemeenteraad gedekt.

. BRON: WONINGBOUWERSNL

Woning
Bouwers
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Woning:z
7. Bouwers
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